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7.1	 적합한 부동산 찾기

7.1.1	 주거용 및 상업용 부동산
적절한 부동산을 찾기 위해서는 인터넷과 신문이 가장 중요한 정
보원입니다. 현지 지인 역시 큰 도움이 될 수 있습니다. 판매 중인 
부동산 범위는 아파트, 단독 주택, 다세대 주택, 사무실, 상업 용
지 심지어 주차장 및 차고도 있습니다.

또 다른 정보원은 부동산 중개소입니다. 부동산 검색 포털이나 스
위스 부동산 협회 SVIT 웹사이트 등에서 중개소를 찾아볼 수 있
습니다. 지방자치단체시의 웹사이트도 유용합니다. 이들 웹사이
트에는 임대 건물 및 매매 건물을 포함한 향후 건물 건설 프로젝
트관련 정보가 함께 나와 있습니다. 

주정부 경제 개발국은 투자자의 모든 관리적인 사안을 지원하고 
건축 부지나 다른 부동산을 찾는데 도움을 제공합니다.

www.svit.ch
Swiss Real Estate Association (SVIT)

www.alle-immobilien.ch
www.homegate.ch
www.immoscout24.ch
www.comparis.ch > Property
www.acheter-louer.ch
www.immogalaxy.ch
www.newhome.ch
Residential properties 

www.s-ge.com/real-estate
Commercial properties (in cooperation with Swiss Circle)

7.1.2	 임시 숙소 / 가구가 비치된 아파트
스위스는 관광지이기 때문에, 스위스에 있는 모든 가격대의 숙박 
가능한 호텔 및 숙박시설의 종류는 매우 다양합니다. 적절한 숙
소를 찾고 있는 사람에게 가장 좋은 시작점은 역시 인터넷입니다. 
스위스 관광청 웹사이트인 “MySwitzerland.com” 는 훌륭한 개요
를 제공하고 있습니다.

가구가 비치되어 있고 서비스를 제공하는 아파트는 가격이 높습
니다. 국외 거주자 서비스에 특화되어 도움을 제공하는 부동산 
공급업자와 회사가 있습니다. 국가 전체 공급업자에 대한 개요
는 따로 마련되어 있지 않습니다. 따라서 “serviced apartment”, 
“furnised studio apartments”, “temporary housing” 혹은 “holi-
day or vacation apartments” 등과 같은 키워드를 이용하여 온라
인상에서 검색해 보는 것을 추천합니다.

www.myswitzerland.com > Accommodation
Hotels and vacation accommodations

www.xpatxchange.ch > Moving
Relocation agencies, providers of furnished and serviced apartments

스위스에는 매우 다양한 상업 목적의 부동산이 있는 반면, 여타 

국제 도시들과 마찬가지로 주거용 부동산은 특히 도심에서 부족

합니다. 임대 하거나 구입하기 위하여 적절한 부동산을 찾고 있

는 사람에게 인터넷과 신문은 매우 유용한 수단입니다. 해외 거

주중인 사람들도 사전 허가 없이 스위스에 있는 상업용 부동산을 

구매할 수 있습니다. 그러나 주거용 부동산은 특정 규제를 받게 

됩니다. 

http://www.s-ge.com/invest


7.2	 상업용 부동산

7.2.1	 임대

1m2당 순 입대료(CHF) (중간값)
Major cities: data for whole city

 Over 320
 280 to 320
 250 to 280
 200 to 250
 150 to 200
 Under 150

Source: Wüest Partner, source map: swisstopo, 2022

사무실 공간 시장 가격  
(2022년 2분기 기준)
(그림. 19)
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7.2.2	 구매
다른 국가에 거주하고 있는 개인은 스위스에 있는상업용 부동산
을 구매할 수 있습니다. 스위스에 거주하고 있는 EU/EFTA 시민
도 부동산 구매와 관련하여 스위스 국민과 동일한 권리를 가지
며, 승인이 필요치 않습니다. 제3국 국민들과 해외에 거주하고 있
는 사람들은 부동산 구매에 어느정도의 제한이 있을 수 있습니다. 

건축 용지: 상업용 건물 시장 가격  
(2022년 2분기 기준)
(그림 20)

1m2당 CHF  
(average location, undeveloped, with roads and services)

 Over 1,500
 1,000 to 1,500
 500 to 1,000
 250 to 500
 150 to 250
 Under 150

Source: Wüest Partner, source map: swisstopo, 2022

http://www.s-ge.com/invest


7.3	 주거용 부동산

7.3.1	 임대
스위스에는 3명중 2명이 임대숙박시설에 주거하고 있습니다. 수
요는 높으나 특히 도시나 대도시권 지역에서 그 공급이 희박합
니다. 2003년부터 공실률은 1% 내외로 움직여왔습니다. (2021
년 1.54%) 따라서, 인내와 운이 따라줘야만 적절한 거주지를 찾
을 수 있습니다.

임대는 다양한 요인의 영향을 받습니다. 집세가 높은 곳은 주요 
도심에 가까이 위치한 뛰어난 입지를 가진 곳입니다. 집세를 높
이는 다른 요인은 조세 부담이 낮은 것도 있습니다. 

임대 숙박 시설 시장 가격  
(2022년 2분기 기준)
(그림. 21)

1m2당 순 임대료 (CHF)  
Main useful space and year (median)

 Over 220
 200 to 220
 180 to 200
 160 to 180
 140 to 160
 Under 140

Source: Wüest Partner, source map: swisstopo, 2022
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7.3.2	 구매
해외에 거주하고 있는 개인이 주거용 부동산을 취득하기 위해서
는 특정한 법적 규제를 받게 됩니다. (7.5 참조) 스위스의 자택 소
유 비율은 40%에 살짝 못 미치는 정도로 나타났습니다. 자녀가 
있거나, 노년층, 그리고 수입이 높은 인구층에서 특히 비율이 높
게 나타났습니다.

적합한 부동산을 찾게 되면, 다음 단계는 구매 계약을 체결하는 
것입니다. 계약서는 모든 부동산 취득의 기본이며, 공증인이 작성
하고 공증해야 합니다. 계약서는 매도인이 부동산을 넘길 의무와, 
매수인이 합의된 구입 가격을 지불할 의무를 명시합니다. 계약서
는 또한 부동산에 대해 서술하고, 부동산을 공식적으로 넘겨줄 날
짜와 자산 매각 소득세를 확보할 것을 명시합니다.

자가 거주 숙박 시설 시장 가격  
(2022년 2분기 기준)
(그림. 22)

1m2당 CHF 

 Over 8,000
 7,000 to 8,000
 6,000 to 7,000
 5,000 to 6,000
 4,000 to 5,000
 Under 4,000

Source: Wüest Partner, source map: swisstopo, 2022

http://www.s-ge.com/invest


계약서에 서명하기 이전에, 어떤 권리나 저당 등의 채무가 부동
산이 세워진 혹은 세워질 예정인 토지와 관련이 있는지 토지 등
기를 통해 확인해 볼 것을 권합니다. 토지 등기 발췌의 형태로 자
세한 정보를 얻을 수 있으며, 이는 비용이 발생합니다. 토지 등기
에 기록된 정보는 복잡할 수 있습니다. 비록 통행권 (사유지를 지
나갈 수 있는)은 비전문가가 이해하는데 쉬운 용어이지만, 아파
트에 적용되는 건축 법규나 규정이 관련되면 상황은 훨씬 복잡 
해집니다. 이런 경우에는 전문가와 상의하는 것이 좋습니다. 매매
를 관리하는 공증인도 추가 정보를 제공해 줄 수 있습니다. 항상 
공적으로 공증 받아야 하는 매매 계약서는 실질 근거 거래를 나
타내며, 차후 지방 토지 등기 처리를 요구합니다. 소유권은 실질
적으로 토지 등기 등록이 되었을 때 매수인에게 넘어갑니다. 스
위스 전체를 아우리는 중앙 정부적인 토지 등기는 없습니다. 연
방 법무부의 관리 하에 각 주정부가 각 州의 등기를 유지합니다. 

www.ch.ch > Housing
Information about the land register

www.grundbuchfuehrung.ch
Swiss Land Register Administrators Association

7.4	 건축 허가
건물과 구조물의 건축 및 변경은 관계 당국의 허가를 받아야만 
합니다. 건설 사업은 일단 지방자치시의 구역 사용 계획을 준수
해야 하고, 그 다음은 계획법과 환경 규제(물, 공기, 폐기물, 소음)
에 따른 다른 자격 조건이나, 공중 보건과 안전에 이익이 되는 필
요 조건을 충족해야 합니다.

건축 허가 절차는 평균 3개월가량 소요됩니다. 건축 계획 신청서
(건축 허가 신청서)를 제출하는 것은 기본적으로 표준화된 절차
입니다. 특정 건설 사업에 따라, 건축 계획서 이외에도, 수개의 다
른 신청서와 증거 종류를 제출해야 합니다. 합법적인 건축 허가
를 가능한 빨리 취득하는 것은 소유주에게 이득이 됩니다. 왜냐
하면 소유주는 건축 계획과 건축 허가 동안에 발생하는 금융 비
용을 감당해야 하기 때문입니다. 전형적인 건축 허가 절차는 4개
의 단계를 거칩니다. 

a)	�관계 당국의 통지, 협의
b)	�건축 계획 신청서 제출, 예비 심사, 추가 조사 (환경 영향 평
가, 문화재 보존 등)

c)	�신청서 검토, 공시 (안내문 게재와 건축물 규모에 대한 구획), 
건축 허가 발행

d)	�건설 사업에 반대할 수 있는 기간, 건축 허가

주거용 건축을 위한 토지 구매는 7.5 항목에 설명된 규제 대상
이 됩니다. 

www.ch.ch > Housing > Homeownership > Planning application and building permit
Planning applications and building permits

7.5	 해외 거주자의 부동산 구매 
해외에 거주하고 있는 사람이 스위스에 있는 부동산을 취득하
는 것은 법률에 의해 규제되며 허가를 필요로 할 수 있습니다. 
그러나, 허가 조건은 기본적으로 별장이나 당사자가 직접 사용
하지 않는 주거용 부동산 구매시에만 적용됩니다. 그래서, 스위
스에 거주중인 외국인은 주거용이나 상업용 부동산 구매가 모두 
가능합니다.

7.5.1	 허가 불필요
사업 활동, 즉 직업적, 상업적 혹은 산업 활동(건설, 무역, 주택임
대 사업을 위한 토지를 제외하고)을 위하여 사용되는 부동산에 
대해서는 어떤 허가도 필요하지 않습니다. 사업 활동에 대한 개념
은 매우 광범위합니다. 전통적인 무역, 산업 그리고 상업 형태에 
적용될 뿐만 아니라 금융 및 서비스 분야에도 적용됩니다. 따라서 
IT 전문가, 호텔 소유주, 무역 및 서비스 센터 운영과 산업 생산, 
그리고 독자적으로 일하는 자영업까지 포괄합니다. 매매에 관여
하는 부동산 회사가 이자를 취득하는 것도 가능합니다. 주거용 부
동산은 또한 사업 목적(관리인 숙소 또는 영구적인 현장 주둔이 
필요한 기술자)으로 필요하거나 업무용 부동산과의 분리가 비실
용적이거나 불합리한 경우 “사업소” 명의로 취득할 수 있습니다. 

스위스에 거주하는 외국인은 주거용 
상업용 부동산을 모두 구매할 수 있습
니다.
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7.5.2	 허가 필요
다음 당사자들이 비상업용 부동산을 구매할 때에는 허가가 필
요 합니다. 

	– 스위스에 거주하는 외국인
	– 스위스에 거주하는 EU/EFTA 이외 국가 국민 중 영주권이 없
는 자
	– 본사가 스위스 밖에 있는 회사 (소유주가 스위스 국민일 지라
도)
	– 합법적으로 등록되고 실질 본사가 스위스에 있지만, 스위스 국
민이 아니고 스위스에 거주하고 있지 않는 자에 의해 통제되고 
있는 회사. 이런 경우는 외국인이 회사 자본 3분의 1을 소유하
고, 3분의 1이상의 의결권을 가지거나 상당히 많은 대출을 빌
려준 경우에 발생함
	– 구매자가 해외에 거주하고 있는 사람의 계좌로 부동산 일부를 
구매한 (신탁 거래)

허가를 필요로 하는 경우는 토지 등기 등록을 필요로 하는 부동
산 소유권을 이전하는데 뿐만 아니라 법률 거래를 통하여 비거
주자가 허가가 필요한 부동산에 대해 실질적 통제권을 가지게 되
는 경우에도 적용됩니다. 이러한 이유로, 위에 언급된 그룹은 주
택 시장에 직접 투자하거나 주거용 부동산을 매매하는 것이 허
락되지 않습니다. 

7.5.3	 허가의 근거
허가를 받아야 하는 부동산 취득은 다음과 같은 경우에 법률적 
근거를 토대로 승인됩니다.

	– 스위스 허가를 받은 은행 및 보험사가 은행에 저당 잡혀 있던 
부동산을 강제집행 규정과 청산절차를 위해 부동산을 취득하
게 된 경우

	– 국내 사업을 위해 보험회계 유보를 위한 보험사
	– 스위스에서 근무하는 직원의 은퇴 계획 목적으로 스위스 회사
가 부동산 취득을 하는 경우
	– 부동산이 명확히 자산 목적으로 사용될 경우
	– 상속인 혹은 재산 수령자는 2년 이내 부동산을 매도해야 함 (보
존의 가치가 있는 건물과 친밀한 관계가 있지 않는 경우)
	– 어려움: 매도인이 재정적 어려움에 처해있거나 허가가 필요하
지 않은 개인에게 매도하려 했으나 성공하지 못했을 때 별장 혹
은 호텔 콘도 유닛을 위한 허가가 승인될 수도 있음 
	– 특정 주에서만: 해외에 거주하는 개인의 휴양 관광지에 있는 
별장 취득
	– 특정 주에서만: 스위스에 거주하지 않는 개인이 경제적, 과학
적/학문적 혹은 문화적으로 밀접한 관계가 있는 장소에 두번째 
집 구매할 경우 허가를 받을 수 있음
	– 특정 주에서만: 보조금으로 지은 주택의 건설을 위한 부동산 
취득

7.5.4	 집행
법률 집행은 우선적으로 부동산이 위치하고 있는 주정부의 책임
입니다. 주정부가 지명한 기관은 거래에 허가가 필요한지 여부를 
결정하고 허가를 승인해야 할지 여부를 결정합니다. 특별한 조건
에 따라 해외에 있는 개인도 별장 구매를 허가 받을 수 있습니다. 
그러나, 스위스에 있는 부동산 소유를 한다고 해서 외국 소유주
에게 거주 허가가 승인되는 것은 아닙니다.

그룹별 허가 필요 조건
(그림 23)

그룹 다음을 구매하는데 허가가 필요하지 않음

모든 사람 상업용 부동산
유럽 연합(EU) 회원국, 유럽 자유 무역 협회(EFTA) 시민 중 주 거주지가 스위스인 자 
(주로 EU/EFTA B 거주 허가증 또는 EU/EFTA C 영주권)

모든 종류의 부동산

비EU 또는 비EFTA 시민 중 스위스에 영구적으로 거주할 수 있는 권리가 있는 자 
(C 허가증)

모든 종류의 부동산

비EU 또는 비EFTA 시민 중 주 거주지가 스위스이지만 스위스 영주권을 획득하지 못한 자 
(주로 B 허가증

주요 주거지

허가가 필요하지 않는 사람이 운영하는 스위스에 있는 기업 본사 모든 종류의 부동산

EU와 EFTA 국경을 넘는 통근자 (EU/EFTA G 허가증) 근무지가 있는 장소에 두번째 집

Source: Federal Office of Justice (FOJ)
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